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Instrukcja uzytkowania obiektu

Obiekt:  budynek administracyjno-socjalny (BAS)
Adres:  Ozarowice, ul. Boczna

Branza: Wentylacja, c.0., wod.kan., klimatyzacja, gaz

Wersja: 1.0
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Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest instrukcja obstugi instalacji wentylacji mechanicznej, instalacji
grzewczych, klimatyzacji oraz wodno-kanalizacyjnych znajdujacych sie w budynku biurowym BAS w

Ozarowicach przy ul. Bocznej

1. Uwagi ogdlne

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z
wymaganiami zawartymi w Prawie Budowlanym - ustawa z dnia 7.07.1994 roku z p6zniejszymi zmianami
(Dz. U. z 2006r Nr156, poz. 1118 ze zm.: Nr 170, poz.1217).

Niniejsza instrukcja ma zastosowanie do osob przeszkolonych w zakresie obstugi poszczegdélnych
instalacji i urzadzen.

Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek prac remontowych, serwisowych i konserwacyjnych bez
uprzedniego wytgczenia zasilania elektrycznego urzadzen za pomocg wytgacznikow gtownych
znajdujacych sie na urzadzeniach lub w rozdzielni.

Zabrania sie zmiany nastaw przepustnic regulacyjnych, zaworéw regulacyjnych, lokalizacji urzadzen,

zmian nastaw zaworéw wentylacyjnych i hydraulicznych z uwagi na mozliwo$¢ rozregulowania instalacji

wentylacji mechanicznej oraz grzania.

Niniejszg instrukcje obstugi nalezy rozpatrywaé bezwzglednie wraz z dokumentacjg techniczno ruchowa
dostarczong przez producenta wraz z urzgdzeniami.

Zalecane jest, aby prace konserwacyjne wykonywane na poszczegdlnych urzadzeniach wykonywata
autoryzowana firma, ktéra posiada odpowiednie kwalifikacje w zakresie obstugi serwisowe;.

Podczas prac postepuj zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Instalacja wentylacji

. W pomieszczeniach wchodzacych w sktad obiektu, w zaleznosci od przeznaczenia, wymagan
uzytkownikow, wymagan sanitarno-higienicznych zastosowano:

* wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng dla zapewnienia warunkdw higienicznych
obstugiwanych pomieszczen realizowang przez centrale wentylacyjne N1W1 prod. KLIMOR. Lokalizacja
centrali w pomieszczeniu wentylatorowni na 1 pietrze. [zdjecie ponizej]. Sterownik zlokalizowany jest na

centrali [zdjecie ponizej].
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» wentylacje mechaniczng wywiewng sanitariatow- wywiew z pomieszczen brudnych (sanitariaty, WC)
realizowang przez wentylatory wyciggowe zlokalizowane na dachu. Wentylatory te sg zintegrowane z
centralg wentylacyjna, tzn. praca centrali wentylacyjnej N1W1 jest tozsama z pracg tych wentylatoréw.

Zastosowano wentylatory dachowe firmy Vents. Wentylatory W1, W2, Wob wyposazono w wytaczniki
serwisowe oraz regulatory wydajnosci. Uwaga: nie nalezy zmienia¢ wartosci nastaw na regulatorach
wentylatorow, poniewaz wptynie to na bezposrednig zmiane iloSci powietrza wywiewanego przez

wentylatory ({j. rozregulowanie uktadu).

System N1W1

Powierzchnie biurowe wentylowane sg poprzez uktad N1W1, w skiad ktérego wchodzi centrala
nawiewno-wywiewna z obrotowym wymiennikiem ciepta. Centrala wyposazona jest w filtry powietrza po
stronie nawiewnej i wywiewnej oraz wodng nagrzewnice powietrza. \Wigczenie/wytaczenie centrali
powoduje wigczenie/wytaczenie trzech wentylatorow wywiewnych z pomieszczen sanitarnych W1, W2
oraz wentylatora Wob Centrala dostosowana jest do statego wydatku powietrza. Czerpnia Swiezego
powietrza znajduje sie na elewacji wschodniej, wyrzutnia jest na dachu. Konfiguracje centrali N1W1

przedstawiono ponizej:

Czes¢ nawiewna Vn=4060 m3/h od strony czerpnej:
O przepustnica z sitownikiem,
O filtr kieszeniowy klasy F7,

0 wymiennik odzysku ciepta - obrotowy,
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O wentylator z bezposrednim napedem, tréjfazowy

O nagrzewnica wodna Qn=14kW,

Czes¢ wywiewna Vw=2960 m3/h od strony wywiewnej:

O filtr kieszeniowy klasy M5,

00 wymiennik odzysku ciepta — obrotowy,

O wentylator z bezposrednim napedem, tréjfazowy

O przepustnica z sitownikiem,

Wytacznik serwisowy centrali oraz skrzynka sterownicza centrali znajduje sie bez posrednio przy

urzadzeniu w pomieszczeniu wentylatorowni na pierwszym pietrze.

3. Instalacje klimatyzaciji
Instalacja klimatyzacji freonowej typu VRV stuzy schiodzeniu powietrza w pomieszczeniach. Zrédtem
chtodu jest freonowa jednostka zewnetrzna firmy AirWell typ: AWAU-YDV450-H13 , 0 mocy chtodnicze;

45kW. Urzadzenie zlokalizowane jest na dachu budynku [zdjecie ponizej]:

2018-08

Instalacjami rurowymi, czynnik chtodniczy (R410a) dostarczany jest do odbiornikéw koricowych, czyli
zamontowanych w sufitach pomieszczer klimatyzatorow kasetonowych lub jednostek nasciennnych.

Klimatyzatory dziatajg na powietrzu obiegowym z pomieszczenia.
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Lacznie na obiekcie zamontowano 14 klimatyzatoréw wewnetrznych (zgodnie z czescig rysunkowa).

W celu uruchomienia instalacji klimatyzacji w poszczegélnych
pomieszczeniach nalezy uzy¢ znajdujgcego sie na $cianach
poszczegoblnych pomieszczen. [zdjecie obok] sterownika, na

ktorym mozliwe jest indywidualne ustawianie parametrow pracy

Instalacja klimatyzacji freonowej typu split obstuguje pomieszczenie serwerowni na pietrze. Na dachu

Zlokalizowano agregat zewnetrzny [zdjecie obok].

W serwerowni zlokalizowano wewnetrzng jednostke
$cienng, 0 mocy 5 kW.
Wymagana temperature nalezy ustawi¢ uzywajac

zadajnika (ustawiono 18°C).
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4. Instalacja ogrzewania

Budynek zasilany jest w ciepto z wtasnej kottowni gazowej. Pomieszczenie kottowni zlokalizowano na
poziomie przyziemia.

W sktad kottowni wchodzg m.in urzadzenia takie jak dwa kondensacyjne kotty gazowe firmy Brotje o
mocy 68kW kazdy [zdjecie ponizej] wraz ze wspoinym neutralizatorem kondensatu

Niezalezne dla kazdego kotta zastosowano dwa kominy dwuscienne.
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Kottownia dziata na potrzeby instalacji c.o. , c.t. i c.w.u. Wyposazona jest w sprzegto hydrauliczne oraz
trzy obiegi grzewcze z wlasnymi pompami obiegowymi [zdjecie ponizej]. Wskazujac od lewej:

- obieg CO (ciepto do instalacji grzejnikowej)

- obieg CT (ciepto technologiczne do centrali wentylacyjnej)

- obieg cwu (podgrzew wody uzytkowej)

Integralnymi elementami kottowni sa takze przeponowe naczynia wzbiorcze.

oo |l
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Na potrzeby cieptej wody uzytkowej (cwu) zamontowano zasobnik cieptej wody 1000 litréw.

bnik cieptej wody

W kottowni na cele uzdatniania wody w instalacji CO zabudowano stacje uzdatniania wody (nalezy

pamieta¢ o uzupetianiu soli).
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Kottownia zasilana jest gazem ziemnym.

Na elewacji znajduja sie:

- szara skrzynka gazowa z gazomierzem oraz recznym zaworem

odcinajacym [zdjecie ponizej]

- z0tta skrzynka z automatycznym zaworem bezpieczenstwa typu MAG-3 potagczonym z systemem
detekcji gazu w kottowni.

Jako system bezpieczenstwa zabudowano system detekcji gazu firmy ATESTGAZ wyposazony w czujki
[zdjecie ponizej], automatyke oraz sygnalizator optyczno-akustyczny (zamontowany na zewnatrz przed
kottownig). o
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4.2 Instalacja c.o.

Jako rozwigzanie instalacji centralnego ogrzewania dla pomieszczen wykonano ogrzewanie wodne
pompowe o parametrach czynnika grzejnego maks. tz/tp=75/60°C. Pomieszczenia ogrzewane sg
systemem grzejnikow, dla ktérych sterowanie temperaturg odbywac sie bedzie poprzez zawér

termostatyczny.

4.3 Instalacja c.t.

W instalacje c.t. zasilana jest nagrzewnica centrali wentylacyjnej zlokalizowana na 1 pietrze. Instalacje
ciepta technologicznego na potrzeby wentylacji mechanicznej zostata wykonana jako wodno

pompowa o parametrach czynnika grzewczego maks. tz/tp=80/60 °C Medium na instalacji c.t. to woda
uzdatniona. Uktad doprowadzenia ciepta do nagrzewnicy wyposazono w ukfad przeciwzamrozeniowy, w
jego sktad wchodzi:

-zawor 3 drogowy z sitownikiem elektrycznym,

-pompa obiegowa przy nagrzewnicy.
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5. Instalacja wod-kan

Instalacja wodno-kanalizacyjna dostarcza do budynku $wiezg wode uzytkowa. Przylacze wodne wprowadzono do
budynku w pomieszczeniu kottowni. Znajduje sie tam wodomierz wraz z towarzyszaca armaturg jak np. zawor
antyskazeniowy czy filtr, ktéry nalezy czysci¢. Zabudowano takze reduktor cinienia [zdjgcie ponizej).

|
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6. Eksploatacja instalacji

Instalacje nalezy eksploatowa¢ zgodnie wytycznymi producentéw urzadzen. Wymaga sie od Uzytkownika
| Wiasciciela wykonywania systematycznych przegladéw, oraz biezacej oceny stanu technicznego i
niezwiocznego usuwania w ramach konserwacji zauwazonych nieprawidtowosci, do ktérych nalezg

przede wszystkim:

* wymiana filtrow (central wentylacyjnych, klimatyzatorow);
 czyszczenie filtrow (instalacje CO, CT, wod-kan)

e sprawdzenie ,luzow” urzadzen;

* korozja;

* nieprawidtowa praca urzadzen;

* zniszczenia izolacji kanatow i rur

* zniszczenia zawiesi;

* okresowych przegladdw i czyszczenia przewoddw wentylacyjnych.

W przypadku oceny przez Uzytkownika / Wiasciciela, iz nieprawidtowo$¢ podlega odpowiedzialno$ci
gwarancyjnej Wykonawcy, nalezy o fakcie powiadomi¢ niezwtocznie Wykonawce, podajac nazwe
instalacji, lokalizacje (numer pomieszczenia), nazwe komponentu wraz z opisem nieprawidtowosci. Nie
zwalnia to Uzytkownika / Wiasciciela z obowigzku podjecia krokdw majgcych na celu minimalizacje

negatywnego wptywu nieprawidtowosci na funkcjonowanie obiektu.

7. Przygotowanie instalacji do rozruchu w przypadku wylaczenia, sezonowej przerwy.

Przed rozpoczeciem rozruchu instalacji nalezy dokona¢ ogdlnego przegladu instalacji, w szczegolnosci
nalezy sprawdzic:

1. Stan kanatéw, rurociggow, izolacji.

2. Stan filtréw w instalacji.

3. Stan i dziatanie kottdw gazowych, pomp obiegowych, centrali wentylacyjnej i wentylatoréw, agregatu
freonowego klimatyzacji, klimatyzacji freonowej typu split.

4. Stan i dziatanie kottowni.

5. Stan przyrzadéw kontrolno-pomiarowych.
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8. Postepowanie w przypadku awarii

Eksploatacja urzadzen na obiekcie a tym samym diagnostyka awarii powinny zajmowaé sie osoby

przeszkolone posiadajgce odpowiednie uprawnienia SEP do eksploatacji urzadzen elektrycznych do 1

kV.

1. W przypadku zaniku energii elektrycznej:

. upewnic sie, czy brak napiecia wystapit lokalnie lub w catym budynku. Sprawdzi¢ czy dziata
o$wietlenie ogélne,

. jezeli zanik napiecia jest lokalny sprawdziC, czy bezpieczniki nie sg przepalone. Wymieni¢
bezpiecznik na nowy o takiej samej wielkosci lub ponownie wigczy¢, jezeli jest to bezpiecznik
automatyczny,

. jezeli nastapit generalny zanik napiecia wytgczy¢ urzadzenia, az do czasu gdy ponownie bedzie
napiecie.

. po przywrdceniu napiecia sprawdzi¢, czy wszystkie urzadzenia powrécity do pracy (centrale,

jednostki klimatyzacji, wentylatory, itp.) oraz czy nie wySwietlone zostaty komunikaty o btedach.

2. W przypadku awarii wentylacji:

» sprawdzi¢, czy nastapit zanik energii elektrycznej na obiekcie,
» odczyta¢ komunikaty ze sterownika centrali wentylacyjne;

» sprawdzi¢ stan wentylacyjnych klap ppoz (zamknigta/otwarta)

 skontaktowac sie z firmg serwisowa.

3. W przypadku awarii instalacji klimatyzacji:
» sprawdzi¢, czy nastapit zanik energii elektrycznej na obiekcie,
 odczyta¢ komunikaty ze sterownika agregatu VRV lub Split

» skontaktowac sie z firmg serwisowa.

4. W przypadku awarii kottowni:
 sprawdzi¢, czy nastapit zanik energii elekirycznej na obiekcie,
» odczyta¢ komunikaty ze sterownikdw kottéw gazowych

 skontaktowac sie z firmg serwisowa.

9. Podstawowe czynnosci serwisowe
Jednym z warunkéw utrzymania gwarancji na instalacje i urzadzenia jest przeprowadzanie odptatnych

przegladdw serwisowych przez autoryzowane serwisy producentow, zgodnie z zataczong tabelg;
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Lp. | Urzadzenie Czestotliwos¢ przegladu
1 Centrala wentylacyjna (N1W1) Co 6 miesigcy

2 | Kotly gazowe Co 6 miesiecy

3 Wentylatory dachowe Co 6 miesiecy

4 Pompy obiegowe Raz w roku

5 Klimatyzatory Co 6 miesiecy

6 GAZEX Raz w roku

Nalezy réwniez dokonywa¢ kontroli Urzedu Dozoru Technicznego po okresie uplywu
dotychczasowych dopuszczen dla urzadzen podlegajacych UDT.

10. Instrukcje

Integralnym zatgcznikiem do niniejszej instrukcji sg instrukcje obstugi i eksploatacji dostarczone wraz z
dokumentacjg powykonawcza;

« centrali wentylacyjnej firmy Klimor

 wentylatorow firmy Vents

 kottow firmy Brotje

* klimatyzatorow split firmy Airwell

 klimatyzatoréw VRV firmy Airwell

e pompy firmy Grundfos

KONTAKT
Firma MBC AiW Sp. z o.0.

Dziat serwisu: tel 32/720-33-08

e-mail: serwis@mbc.net.pl
Biuro: tel 32/720-33-00
e-mail: biuro@mbec.net.pl
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